COMUNE DI CAZZAGO SAN MARTINO

Provincia di Brescia
Via Carebbio 32 - Cap. 25046 - P.I. 00724650981~ 32001930179
Tel. 030/7750750 - Fax 030/725008
E-mail: municipio@comune.cazzago.bs.it sito comuwmegw.comune.cazzago.bs.it

PERIZIA DI STIMA PER LA VALUTAZIONE DELL'AREA DI PR OPRIETA’ COMUNALE
OGGETTO DI ALIENAZIONE Al SENSI DEL R.D. 827 DEL 23 MAGGIO 1924

Area sita in via G. Galilei - porzione mapp. 257 fg27

Il sottoscritto, geom. Moraschetti Fabio, istruéidecnico comunale del Comune di Cazzago San Maitin
esecuzione della deliberazione di Consiglio Conmainal 66 del 28 dicembre 2017 avente ad oggetto
"RICOGNIZIONE DEGLI IMMOBILI DI PROPRIETA' SUSCETMILI DI ALIENAZIONE O
VALORIZZAZIONE, Al SENSI DELL'ART. 58 DEL D.L. 112008 CONVERTITO CON
MODIFICAZIONI DALLA L. 133/2008 E APPROVAZIONE DEL"PIANO TRIENNALE DELLE
ALIENAZIONI E/O VALORIZZAZIONI DEGLI IMMOBILI 2018/ 2020™, ha effettuato sopralluogo per
redigere la seguente valutazione dell'area insagtgpiano di valorizzazione individuata con iltteggio
verde nella planimetria seguente:

CRITERIO DI STIMA



La stima e stata effettuata sulla base dei valadele offerte di mercato attuali, dei prezzi fissson
delibera di Consiglio Comunale n. 81 del 28 giu@®d0 per il calcolo IMU, i prezzi desunti dalla bar
immobiliare di Brescia "PrBrixia" listino ottobred24-aprile 2015, considerando posizione ed ubic&zio
della destinazione d'uso attuale e futura, dellwitse facendo anche riferimento ad aree simili per
caratteristiche e concorrenziali.
Con riferimento agli elementi raccolti, per I'a®ggetto di valutazione, durante le indagini effatéy dopo
aver attentamente valutato ogni circostanza nonphécessi che regolano il mercato immobiliarestato
dei luoghi, prevedendo la domanda di possibili @emti, tenuto conto degli elementi significatividella
loro effettiva incidenza, si & adottato, principahte, il metodo sintetico.
Il metodo sintetico si attua nella comparazioneafidite gia effettuate, relative a immobili i cuepzi sono
quindi certi e aventi inoltre caratteristiche quaptu simili a quelle degli immobili oggetto delfmesente
valutazione. La comparazione viene fatta elaborasda aggiunte e detrazioni, il valore degli immiobi
presi in esame, secondo i parametri tecnici edauan degli immobili stessi.
Una volta raccolto i dati necessari si € procedalta redazione delle allegate perizie ad espletémnen
dell'incarico affidatomi.
DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE
Il bene oggetto di stima si trova nella zona indakd di Cazzago San Matrtino e risulta:

- via G. Galilei - via L Da Vinci, fg. 27 mappale 25uperficie circa mq. 4.040,00
Attualmente, come si vede dalla documentazionggfafica allegata, I'area € destinata, per il mapgal7,
parte a verde pubblico e su parte € presente @mrmentTelecom installata in forza al contatto dalone
stipulato in data 22 aprile 2013 e registrato g#Azia delle Entrate - Direzione Provinciale di Mare
della Brianza - Ufficio Territoriale di Vimercataeg. n. 687 del 08 aprile 2014, che si allegaopia.
ATTI DI PROPRIETA'
L'area e di proprieta del Comune di Cazzago Santiiarin forza all'atto: ISTRUMENTO (ATTO
PUBBLICO) del 28/11/1988 Voltura n. 40889 in attil 81/08/1990 Repertorio n.: 73504 Rogante: ANESSI
RENATO Sede: ISEO Registrazione: UR Sede: BRESCI2024 del 01/12/1988
Originariamente l'area era identificata al map@edel fg. 27 e in seguito al frazionamento n. B
atti dal 31 agosto 1990 ha assunto l'attuale itieativo catastale fg. 27 mappale 257.
Come sopra specificato sull'area & presente I'mat@elecom con regolare contratto di locazioneyver
superficie di mq. 40,00. Si ritiene che anche ikiamte area dalla strada pubblica fino all'arelb@azione
sia da ritenere vincolato con il contratto soptatoiin forza all'art. 7 in quanto prevede garaaziavore del
locatore per accesso all'immobile e alle relativattire e pertinenze in qualsiasi momento.
INQUADRAMENTO TERRITORIALE E URBANISTICO
Nell'attuale strumento urbanistico comunale, Pidh@overno del Territorio approvato con delibera di
Consiglio Comunale n. 19 del 07 aprile 2016, irefdspubblicazione sul BURL, le aree sono classiéic

- piano delle regole



% Ambiti produttivi consolidati

Negli altri strumenti pianificatori I'area ricade:

FATTIBILITA' SENZA PARTICOLARI LIMITAZIONI

1A Aree di pianura che non presentano particolari limitazioni

LEGENDA ZONIZZAZIONE SISMICA
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piano acustico

LEGENDA DEI  SIMBOLI  GRAFICI
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AREE PARTICOLARMENTE PROTETTE

AREE PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI

AREE DI TIFO MISTO

AREE DI INTENSA ATTIVITA UMANA
AREE PREVALENTEMENTE INDUSTRIALI
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VINCOLI GRAVANTI SULLE AREE

L'area in oggetto non risulta sottoposta a vingaesaggistico D. Lgs. 42/2004 ne a vincolo idroggiocb
ai sensi del R.D. 30 dicembre 1923 n. 3267,

GIUDIZIO DI STIMA

Da quanto sopra si ritiene di procedere alla valatee dell'area come meglio individuata perimeteaite
nella planimetria allegata la quale fa fede padiiiduazione del bene oggetto di perizia, non mErando
la superficie occupata dall'antenna con relativéinenze pari a circa mq. 194,25 (superficie intheg.
Considerato il terreno in esame, I'entita dellosste la localita ed il suo posizionamento, le paldri e
differenziate destinazioni urbanistiche, la sudaipalare dimensione e conformazione, e conside&udti i
fattori intrinseci ed estrinsechi il sottoscritibene di assegnare i seguenti valori da intendarsorpo.

Si intende per "a corpo” (art. 1538 cod. civ.) édedminazione del valore in relazione allimmolniédla sua
globalita e non in quanto connotato da specifipetts dimensionali (superficie, cubatura).

Il riferimento alla superficie qui appare unicamesint chiave di migliore identificazione del bene.
VALORE DI PERIZIA

via G. Galilei - via L Da Vinci - fg. 27 - porziomaappale 257 escluso I'are locata e I'antistante superficie
da destinare ad accesso all'area locata come datratn di locazione (color blu nella planimetria

allegata)



superficie circa mq. 3.826.00
valore indicativo attribuito al mg. 120.00 (a scopo informativo)

VALORE DEL BENE A CORPO € 459.120,00

Il Tecnico
( Mm‘aschetli'gedlp.' F.aj:gio)
AU )

Si allega:
- planimetria (non in scala) d'individuazione area oggetto di perizia
- estratto mappa
- visura catastale
- documentazione fotografica

- listini prezzi ProBrixia ottobre 2014 - aprile 2015



Planimetriaindividuazione area oggetto di perizia (non in scal@) - color verde




estratto mappa




visura catastale

r‘:

tI.' ate Data: 18/04/2016 - Ora- 180149 Segue
I{mm Provinciale dif_ire:_cra Visura storica per immobile Visura n.: T313946 Pag: 1
Ufficio Provinciale - Temitono : : : bt . . : .
Servizm Catastali Situazione degh atti informatizzat: dall'impianto meccanografico al 18/04/2016
Dian della richiezta Comune di CAZZAGO SAN MARTING ( Codice: C408)

Provineia di BREESCTA

Cataste Terreni Foglio: 27 Pardeella: 157
INTESTATO
[ 1 [COMUNE DI CAZZAGO SAN MARTING 1) Proprissa per 10001000

Sttmazione dell' Tmmobile dal 14061991

N DATI DENTIFICATIVI DATI CEASSAMENTO DATIDERTWANTIDA
Fozlio Particells Sub | Porz Craakita Clagse Superficie{m”) Diaduz Beddito
ha are ca Dominicale Apratio
1 7 57 - |SEMINATIVO 1 440 £ Enrn 3234 Enro 33,38 FRAZIONAMENTO del 140615991 n. 406911991 in
L. 62.620 L. 64.640 ath dal 107121983
Notifica [ [Partita [474 [ I

HNella viniamions sono st soppresst i seguent mmobili

- fieghio 27 particella 24
Sam sl inolire varkdi i seguent mmobili

- foghio 27 particella 256

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguend atii:

Sitmazrione degh intestad dal 14061991

"x' DATI ANAGEAFICT CODICE FISCALE DIRITTI E OXERI REALL
COMUNE DI CAZZAGD SAN MARTING (1) Proprieta’ per 100071000
D-!.T[ DERIVANTIDA [FRATTONAMENTO 421 1306/199] o 4050 171991 in atd dal 10°T1003 Resistrazions:




documentazione fotografica







- listini prezzi ProBrixia ottobre 2014 - aprile 2015 e prezzi individuati in internet per lotti edificabili in

vendita
8i8201a Stime immiokili - prezzo casa - prezzi case - Probrixia - Borsa Immobiliare Brescia
Home - Conlatti - Servizi utenti registral Accedi ai servizi - Regisirali
ProBrixi
5 d . -
§ MI_O rlx Ia H(]R.".r‘\_lh_-’IM( BILIARE
i cop-y SR P & DIBRESCIA
Riepilogo documento Suggerimenti
Dacumento: 41999=2 330 del 08.08.2015 10:30 Ouesta docume I'I_|.O non & pid medificable ma
Listing Numareo 1 Anno XX ottobre 2014 = aprile 2015 solamente visualizzabile,
Comune: Cazzago San Martino (BS)
Tipo aree; Aroe produttive Parulerar infermazionl suggeramo di vedere le
avvertenge @ be modalits di consubazione del
B Stampa listino,
Cazzago San Martino Clicea qui per visualizeare | documento,
alon Massimo Minima
120 €M, 120 €Ma, talp Stma Fating Step fnak
Bornato
Wallori Massimo Minima
120 €M, 95 €Ma.
Pedrocca
Wallori Massimo Minima
120 EMg. 95 EMa,
Caline
Vallon Massimo Minima
120 €. 85 €Mag.

ffmmobiliare.it

Provincia di Brescia » Cazzago San Martino » Annuncio

Terreno edificabile industriale a Cazzago San Martino

£165.000 €699/mese 1.100 m®

rata mutuo superficie



