COMUNE DI CAZZAGO SAN MARTINO
Provincia di Brescia

Via Carebbio 32 - Cap. 25046 - P.I. 00724650981 32001930179
Tel. 030/7750750 - Fax 030/725008

E-mail: municipio@comune.cazzago.bs.it sito comuwmegw.comune.cazzago.bs.it

PERIZIA DI STIMA PER LA VALUTAZIONE DELL'AREA DI
PROPRIETA’ COMUNALE OGGETTO DI ALIENAZIONE Al SENSI

DEL R.D. 827 DEL 23 MAGGIO 1924

ubicazione via del Lavoro - fq. 28, mappale 338

Il sottoscritto, geom. Moraschetti Fabio, istruétdecnico comunale del Comune di Cazzago San Maitin
esecuzione della deliberazione di Consiglio Conmanal 66 del 28 dicembre 2017 avente ad oggetto
"RICOGNIZIONE DEGLI IMMOBILI DI PROPRIETA'" SUSCETTBILI
VALORIZZAZIONE, Al SENSI

DI
DELL'ART. 58 DEL D.L.

ALIENAZIONE O
1122008 CONVERTITO CON
MODIFICAZIONI DALLA L. 133/2008 E APPROVAZIONE DEL"PIANO TRIENNALE DELLE
ALIENAZIONI E/O VALORIZZAZIONI DEGLI IMMOBILI 2018/ 2020™, ha effettuato sopralluogo per

redigere la seguente valutazione dell'area inseetapiano di valorizzazione individuata in rossella
planimetria seguente:
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CRITERIO DI STIMA

La stima e stata effettuata sulla base dei valadele offerte di mercato attuali, dei prezzi fisszon
delibera di Consiglio Comunale n. 81 del 28 giu@@®0 per il calcolo IMU, considerando posizione ed
ubicazione, della destinazione d'uso attuale edutlelle servitu, facendo anche riferimento ae aienili
per caratteristiche e concorrenziali.

Con riferimento agli elementi raccolti, per I'amggetto di valutazione, durante le indagini effatéy dopo
aver attentamente valutato ogni circostanza nonphécessi che regolano il mercato immobiliarestato
dei luoghi, prevedendo la domanda di possibili &eqti, tenuto conto degli elementi significatividella
loro effettiva incidenza, si & adottato, principahte, il metodo sintetico.

Il metodo sintetico si attua nella comparazioneaidite gia effettuate, relative a immobili i cuepzi sono
quindi certi e aventi inoltre caratteristiche quaptu simili a quelle degli immobili oggetto delfmesente
valutazione. La comparazione viene fatta elaboranda aggiunte e detrazioni, il valore degli immibi
presi in esame, secondo i parametri tecnici edauan degli immobili stessi.

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

Il bene oggetto di stima, meglio individuato ndi#gato planimetrico, si trova in via del Lavoro@azzago
San Martino.

Attualmente, come si vede dalla documentazionegfafica allegata, lI'area € destinata a verde pedobli

L'area e di proprieta del Comune di Cazzago Sariein forza all'atto pubblico del 03 agosto 2G06t.
n. 00243476 voltura in atti dal 30 ottobre 2001.r88940 del Notaio Mangili - registrato UR sede di
Bergamo n. 8005 del 08 agosto 2000 - cessiong(lar@é&48.1/2000).

Catastalmente l'area é iscritta al catasto terrtmo28, mappale 338, qualita seminativo, classdela
superficie di mg. 100, RD 0,80 e RA 0,83, derivaté tipo mappale del 26 luglio 2000 prot. n. 97357
atti dal 26 luglio 2000 (n. 4814.1/2000).

INQUADRAMENTO TERRITORIALE E URBANISTICO

Nell'attuale strumento urbanistico comunale, Pidndoverno del Territorio approvato con delibera di
Consiglio Comunale n. 19 del 07 aprile 2016, il auviso di approvazione é stato pubblicato sul B.U.
Serie Awvisi e concorsi n. 25 del 22 giugno 20X6¢ek é classificata:

- piano delle regole
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erde attrezzato e di arredo urbano

Nello studio geologico I'area ricade in:

o fattibilita sismica: senza particolari limitazioni 1A aree di pianura che non presentano
particolari limitazioni

0 zonizzazione sismica: Z4a - zone di fondovalle goesenza di depositi alluvionali e/o
fluvioglaciali

VINCOLI GRAVANTI SULLE AREE

L'area in oggetto non risulta sottoposta a vinawdi,a vincolo paesaggistico D. Lgs. 42/2004 nenaolo
idrogeologico ai sensi del R.D. 30 dicembre 1923267

GIUDIZIO DI STIMA

Da quanto sopra si ritiene di procedere alla valatee dell'area come meglio individuata perimeteaite
nella planimetria allegata la quale fa fede pedittiduazione del bene oggetto di perizia.

Considerato il terreno in esame, I'entita dellosste la localita ed il suo posizionamento, le paldri e
differenziate destinazioni urbanistiche, la sudipalare dimensione e conformazione, e consideudii i
fattori intrinseci ed estrinsechi il sottoscritibene di assegnare il seguente valore da intendec®rpa

Si intende per "a corpo” (art. 1538 cod. civ.) édedminazione del valore in relazione all'immolniédla sua
globalita e non in quanto connotato da specifipe#ts dimensionali (superficie, cubatura).



VALORE DI PERIZIA
via del Lavoro - fg. 28 - mappale 338

superficie circa mq. 100,00 (la superficie indicata ¢ unicamente in chiave di migliore identificazione del
bene)

valore indicativo attribuito al mq. 20,00 (a scopo informativo)

VALORE DEL BENE A CORPO € 2.000,00

,.,:---‘"Il.: Tel;:ni._gn
(Mo;:aéﬁ‘l;(é{ﬁ gum‘n Fabio)
Si allega:
- planimetria (non in scala) di individuazione area oggetto di perizia
- estratto mappa
- visura catastale

- documentazione fotografica



Planimetria individuazione area oggetto di perizia (non in scald) - color rosso
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estratto mappa




visura catastale
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«wmNtrate = Data: 13/11/2017 - Ora: 1731.51  Fine
Direzione Provinciale di Brescia Visura per immobile Visura 0. TI04246 Pag: 1
Ufficio Provinciale - Territorio . ) ) S g ; . . "
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 13/11/2017
Dati della richiesta Comune di CAZZAGO SANMARTINO ( Codice: C408)
Provincia di BRESCIA

Catasto Terreni Foglio: 28 Particella: 338
Immobile

N. DATTI IDENTIFICATIVI DATT CLASSAMENTO DATI DERTVANTI DA

Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m) Deduz Reddite
ha are ca Dominicale Agrario
1 28 338 - |SEMINATIVO 2 L) ] Eura 0,80 Euro 0.83 FRAZIONAMENTO del 26/07/2000 protocolls n. 97357
L. 1.550 L. 1.600 in ard dal 26/0772000 (n. 4814.1/2000)

Notifica | [Partita [ [ [
INTESTATO

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTIE ONERIREALI

1 COMUNE DI CAFZAGO 5. MARTING con sede in CAZZAGO SAN MARTINO 82001930179 {1) Proprieta” per 1/1
DATI DERIVANTIDA ISTRUMENTO (ATTO PUBELICO) del 03/08/2000 protocollo n. 00243476 Voltura in atti dal 30/10/2001 Fepertorio n.: 33940 Fogante: MANGILI Sede: TRESCORE BALNEARIO

Eemsirazione: UR Sede: BERGAMO n: 8005 del 08/08/2000 CESS. ARREE (n. 7648.1/2000)

Unita immobiharin. 1

Visura telematica esente per fint 1stituzionali



documentazione fotografica




